 





[image: ]Este é o Termo de Adesão do acordo celebrado entre nós.
Este Termo de Adesão traz as principais condições dos nossos combinados e faz parte de um conjunto de documentos, que inclui também o: Contrato de Locação de Imóvel, o Contrato de Comodato e a Procuração.
Nº do Termo de Adesão: xxxxxx
	Partes
	1. Você, o Locatário e Comodante
Nome: xxxxxxxx
CPF: xxxxxxxxx
Telefone: xxxxxxx
Endereço: xxxxxxxxx
E-mail: xxxxxxxxx

	
	2. O Proprietário do Imóvel
Nome: xxxxxxxx
CPF: xxxxxxxxx
Telefone: xxxxxxx
Endereço: xxxxxxxxx
E-mail: xxxxxxxxx

	
	3. O Devedor Solidário
Nome: xxxxxxxx
CPF: xxxxxxxxx
Telefone: xxxxxxx
Endereço: xxxxxxxxx
E-mail: xxxxxxxxx

	
	4. Nós, REVOLUTION ENERGIA S.A. – a REVO ou Locadora e Comodatária
CNPJ: 50.799.302/0001-40
Sede: Rua James Joule, 65 – Sala 41, Cidade Monções, São Paulo, SP, CEP 04.576-080
Representantes: Augusto Cesar do Nascimento Beber, João Vazquez.
E-mail: contato@revoenergia.com.br
Incluindo nossas filiais e subsidiárias.

	Condições comerciais
	5. Aluguel Mensal: R$ xxxxxx (xxxx)

	
	6. Prazo do Contrato: : xx (xx) anos

	
	7. Período de Desenvolvimento: xx (xx) dias

	O imóvel
	8. O Proprietário é detentor da propriedade do imóvel abaixo indicado e atesta que, ainda que possam conter divergências dos dados completos de endereço entre o comprovante de propriedade e conta de consumo, trata-se do mesmo imóvel onde será desenvolvido o Empreendimento Imobiliário (“Imóvel”):
8.1. Endereço indicado na conta de energia: xxxxxxxx;
8.2. Endereço indicado no documento de posse ou propriedade, se divergente da conta de energia: ,,  bairro , cidade de  - , CEP .

	Aspectos técnicos
	9. Distribuidora: xxxxx

	
	10. Unidade Consumidora: xxxxxxx

	
	11. Grupo de Consumo: xxxxx



Assinaturas:

LOCATÁRIO:
_________________________________	
xxxxxxxx   	

DEVEDOR SOLIDÁRIO:
_________________________________
xxxxxxxx

LOCADOR:
_________________________________
Augusto Cesar do Nascimento Beber
	
TESTEMUNHA	
________________________________
João Pedro Alves Martins de Bastos



PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL:
_________________________________
xxxxxxx






_________________________________
João Vazquez

TESTEMUNHA
________________________________
 Henrique Vieira Batista


  










[image: ]Pelo presente instrumento particular de mandato,
Nome: xxxxxxx (“Outorgante”)
CPF: xxxxxxx 
Endereço: xxxxxxxx;
E-mail: xxxxxxxx
Nomeia e constitui sua procuradora a REVOLUTION ENERGIA S.A., CNPJ nº 50.799.302/0001-40, com sede na Rua James Joule, 65, Cidade Monções, São Paulo, SP, CEP 04.576-080 (“REVO” ou “Outorgada”).
Por meio deste documento, eu, xxxxxxx:
➔ Autorizo que a REVO atue em meu nome, tomando as medidas necessárias para viabilizar o Contrato de Locação de Imóvel, firmado em xx de xxxx de xxxx.. Isto inclui:
A. pedir a conexão do Sistema à rede de distribuição;
B. alterar a titularidade do parecer de acesso;
C. alterar a titularidade da Unidade Consumidora ou a lista de rateio das unidades consumidoras;
D. monitorar o Sistema e seu desempenho;
E. a gestão de créditos e compensação de energia elétrica.
F. solicitar documentos que comprovem propriedade ou posse do Imóvel perante órgãos responsáveis.
➔ Para cumprir estas atividades, autorizo que a REVO me represente perante órgãos e entidades públicas ou privadas, celebrando os diferentes tipos de documento e aditamentos necessários.
O presente mandato produz efeitos a contar desta data e seu prazo de validade está vinculado ao Prazo do Contrato de Locação de Imóvel, descrito no item 6 do Termo de Adesão. Quando a Locação finalizar, este mandato se encerrará automaticamente.
São Paulo, SP, xx de xxxxxxxx de xxxx
OUTORGANTE:					
_________________________________
xxxxxxxx
OUTORGADA:
_________________________________		_________________________________
Augusto Cesar do Nascimento Beber			João Vazquez







E[image: ]ste Contrato de Comodato compõe um conjunto de documentos acordados entre nós, que inclui também: Contrato de Locação de Imóvel + Termo de Adesão + Procuração.
Por meio deste Contrato de Comodato, você - o Comodante, cede à REVO o direito de posse sobre a área do telhado do seu imóvel, conforme descrito no item 8 do Termo de Adesão e de acordo com os artigos 579 a 585 do Código Civil Brasileiro.
Essa posse não é definitiva, e sim válida durante um PRAZO
Início: data em que a última assinatura é feita neste contrato.
Duração: acordada no item 6 do Termo de Adesão.
Pode ser prorrogado, a seu critério e de acordo com o conjunto de documentos.

Assim, nós poderemos transformá-lo para você por meio do desenvolvimento do empreendimento imobiliário.
Nós, da REVO, assumimos as obrigações de:
1. Manter o telhado em perfeito estado de conservação e limpeza, devolvendo-o desse jeito e totalmente livre imediatamente ao final do contrato ou quando rescindido.
2. Não realizar procedimentos que possam causar prejuízo ao telhado ou ao Imóvel.
3. Garantir o seu acesso à toda a área do telhado, para que você possa verificar o cumprimento dos combinados descritos no Contrato de Locação de Imóvel].
4. Utilizar a área do telhado apenas para o que acordamos neste Contrato de Comodato – e, claro, para atingir nosso objetivo comum: transformar o seu imóvel para utilização própria ou locação de terceiros.
5. Cumprir integralmente leis, regulamentos e normas relacionadas ao objeto deste Contrato de Comodato.
Ambos concordamos que:
1. Nós, da REVO, somos responsáveis por quaisquer danos causados ao seu imóvel por ações ou omissões da REVO e de terceiros autorizados por nós e estaremos, inclusive, sujeitos ao pagamento de indenizações pelos danos causados.
2. Se a REVO ou você descumprir qualquer cláusula desse Contrato de Comodato, ele estará imediatamente rescindido, mesmo sem medida judicial.
3. Nós, da REVO, poderemos ceder nossos direitos, obrigações e posição contratual para terceiros, mesmo que não enviemos uma comunicação neste sentido a você.
4. Se algum valor for devido entre nós, ele poderá ser cobrado por ação judicial, com honorários já definidos em 20% (vinte por cento) do valor da ação, além de todas as despesas judiciais e extrajudiciais que forem verificadas.
5. Este Contrato de Comodato constitui título executivo extrajudicial, na forma do art. 784, inciso III, do Código de Processo Civil Brasileiro.

Declarações:
Ao assinar o presente Contrato de Comodato,
(i) o Proprietário declara ser o legítimo proprietário do imóvel; e

(ii) o Comodante declara ser detentor da posse da área do imóvel onde será desenvolvido o empreendimento imobiliário, estando a área livre e desimpedida para os fins deste contrato.

Foro: São Paulo – SP, para decidir questões deste contrato, renunciando qualquer outro, por mais privilegiado que seja.








[Página de assinaturas do Contrato de Comodato, celebrado entre xxxxxxx e REVOLUTION ENERGIA S.A., em xx de xxxxxxxx de xxxx
[image: ]São Paulo, xx de xxxxxxxx de xxxx.

Assinaturas:
COMODANTE:
_________________________________
xxxxxxxxx

COMODATÁRIA:

_________________________________		_________________________________
Augusto Cesar do Nascimento Beber			João Vazquez

TESTEMUNHA						TESTEMUNHA

_________________________________		_________________________________
João Pedro Alves Martins de Bastos                                 Henrique Vieira Batista
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[Página de assinaturas do Contrato de Locação de Imóvel, celebrado entre xxxxxxxxxxxxx e REVOLUTION ENERGIA S.A., em xx de xxxxx de xxxx


Assinaturas:

LOCATÁRIO:
_________________________________	
xxxxxxx  	

DEVEDOR SOLIDÁRIO:
_________________________________
xxxxxxxx

LOCADOR:
_________________________________
Augusto Cesar do Nascimento Beber
	
TESTEMUNHA	
________________________________
João Pedro Alves Martins de Bastos












PROPRIETÁRIO DO IMÓVEL:
_________________________________
xxxxxxx






_________________________________
João Vazquez

TESTEMUNHA
________________________________
 Henrique Vieira Batista
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Este Contrato de Locagao de Imével compse um conjunto de documentos acordados
entre nos, que inclul tamibém: Termo de Adesdo + Procuragdo + Contrato de Comodato.

Estas séoas Condictes Gerais do Contrato de Locagso.

Voce j4 sabe que:

» gastara menos na conta de luz.
» néo precisara pagar o equipamento.
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VIABILIZANDO O EMPREENDIMENTO

Antes de iniciar a obra, nés poderemos realizar uma série de processos
com o fim de atestar a possibilidade de continuar com o Empreendimento:

» Avaliagdo da Area de Locaggo (os telhados do imével) e do imével com um todo
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Ap6s esse procedimento é possivel que a Revo avalie que:

Nao é recomendavel o
desenvolvimento do
empreendimento.

E possivel continuar com
o Empreendimento.

Neste caso: poderemos
cancelar o contrato sem
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seguir com a realizagéio
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no momento inicial da locago.
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Poderé ser prorrogado por meio de um Aditivo ao contrato. Para isso, o
Comodato também devers ser prorrogado pelo mesmo periodo.

O cumprimento total do Prazo de Locagdo ¢ fundamental para o equillbrio
econdmico deste contrato, considerando os investimentos feitos por nés para
transformar o seu imével. Por isso, aqui, ambos nos obrigamos a cumprir o
Prazo até o final. A rescisdo deste acordo sem justificativa sers considerada
como um no-cumprimento do que estamos acordando.

Quando chega ao final, se encerra também o Contrato de Comodato. Assim, 05
telhados do imével voltam a pertencer ao proprietario original, que terd agora a
propriedade da usina fotovoltaica instalada ali.

Durante este periodo,

Y T e e R P PRIl para que possa utilizar a drea

reformulada por nés e o empreendimento que estabelecemos nela. Assim, voce
conseguird usar a energia gerada para abastecer o seu imovel.

ALUGUEL

Valor: aquele que combinamos no item 5 do Termo de Adeséo,
sendo um valor mensal fixo.

Engloba néo 56 0 valor de mercado daquele aluguel, mas considera o trabalho
oinvestimento feitos pela REVO na drea. Considerando isso, nés dois abrimos

méo da EXTETX TN pelo periodo do contrato.
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Forma de pagamento: boleto bancario.

Dia do pagamento: dia 10 de cada més, com emisséo 5 dias antes. Quando
o pagamento cair em final de semana ou feriado, vale o dia util seguinte.

Primeiro aluguel: o primeiro aluguel teré vencimento no dia de término
do perfodo de desenvolvimento, contado a partir da assinatura do contrato.

Nao pagamento do aluguel: resulta em muita por atraso a partir do
primeiro dia de demora. Considerando os dias entre o atraso e o pagamento,
amulta inclu
- atualizagao do valor, pela variagéo positiva do IGP-M/FGV
(ou outro indice que venha a substitu
- juros por atraso simples, de 2% ao més, calculado proporcionalmente pelo
namero de dias;
+10% sobre o total do valor corrigido e atualizado pelos juros de mora simples.

Os valores devidos, inclusive a multa, poderao ser cobradas judicialmente
(valor seré acrescido de 20%, por honorérios advocaticios) ou extrajudicialmente.
(acréscimo de 1096). Vocé tambeém poderd ser
crédito, como SPC ou SERASA.

Compensagao: vocé nao poderé compensar, reter ou descontar valores, mesmo
que tenhamos alguma pendencia com voce.

Reajuste convencional: anual, a partir do més em que foi assinado o contrato.
Calculado com base no IPCA/IBGE.

Caso ndo seja possivel, as opgdes serdo:
ou substituto legal;
2°: outro indice oficial vigente e reconhecido pela le
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Vocs precisara continuar pagando as faturas da Distribuidora.

As faturas da Distribuidora continuaréo chegando a sua
casa, mesmo que reduzidas pela baixa utilizagdo da energia
da rede. Elas seguem sendo sua responsabilidade, como
também a eventual energia necesséria ao funcionamento
do empreendimento, um possivel consumo maior que a
geragao de energia e tarifas, encargos e impostos aplicaveis.

Voca nos garante o acesso a0 empreendimento.

Quem pode acessar: REVO e terceiros indicados por nés.

Horério: comercial - entre 08:00h e 18:00h, em dias uteis.

Aviso prévio: feito por nés com, no minimo, 24 horas de
antecedeéncia.

Manutengdes emergencia

65 ou o terceiro indicado
entraré em contato com
vocé para acessar o imével
imediatamente.

O empreendimento gera a energia que abastecers o imével, mas ela poderé var

Por depender de fatores que ndo ’
controlamos, como a incidéncia

de sol ou a mudanca das estagdes,

a energia gerada pode variar.

As variagges no volume de energia
gerado no representam qualquer
quebra deste acordo.
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O seu papel no[51icesso do empreendimento

O sucesso da usina ndo depende apenas de nés. Seu papel nisso é fundamental.
Assim, faz parte dos nossos combinados vocé garantir e prezar pela seguranca
patrimonial do imovel e do empreendimento que estamos te locando.

Para isso, voce se compromete a:
Cumprir todas as nossas recomendagdes nos cuidados com a usina.

N&o tentar fazer modificades, lavagens ou intervengdes no empreendimento
sem que a gente recomende.

Podar érvores em seu imével, para que néo causem sombreamento, alteragao no
funcionamento normal ou danos a0 empreendimento, por queda de frutos
galhos, por exemplo.

Garantir a posse, manutengo, conservagéo e solidez do imével, para que ndo
afete o empreendimento.

No realizar qualquer reforma ou modificagéo no imével que possa impactar ou
causar modificagdo no empreendimento, sem que tenhamos autorizado por

Disponi

izar rede Wi-Fi para conexao da usina a internet.

Disponibilizar o que precisarmos para manter o empreendimento em
funcionamento, como:
+ Agua o energia elétrica, para fazermos as manutengdes.
« Acesso ao sistema da Distribuidora (com login e senha das Unidades
Consumidorss), para_obtermos sua conta de energia.
* Documentos e autorizagdes que solicitarmos, para podermos te
representar e manter o empreendimento regular.

Atengaol
Vocs entende que ndo seguir as recomendagdes feitas por nds ou
descumprir combinados acordados aqui podem gerar prejufzos a0
im6vel locado, ao empreendimento e a terceiros. Caso uma agdo ou

omissso sua ocasione danos, serd sua responsabilidade ressarcir os.
gastos. Isso poderd ser feito por meio de reembolso realizado em até
30 dis ou incluindo os valores no documento do Aluguel seguinte.
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REVO. N6s somos os unicos

responsaveis por intervengdes na usina,
afinal, n6s que cuidamos do
empreendimento que oferecemos a
voce. Essas intervencdes serdo feitas
por nés ou terceiros contratados.

*Voce ndo poderd contratar outro
terceiro para realizar essas atividades.

*Se percebermos que teremos de fazer
um reparo por conta de agdes ou
omissGes suas, nés iremos te informar,
para que custeie essa manutencéo.

*Consertos ou trocas de pegas &
equipamentos por conta de eventos
que fujam do nosso controle ou
causados por terceiros ndo vinculados
2 nds tambeém serdo custeados por
voce.

I

VOCE. Vocé ser4 responsével pelas.
Unidades Consumidoras e pela relagdo
com a Distribuidora. Assim, 6 sua
responsabilidade:

Unidades Consumidoras

(imovel e empreendimento)

P Qualquer custo adicional, que pode ser
causado por um aumento no seu
consumo de energia, por alteracao nas.
condigdes das instalages elétricas ou
por mudangas nas condigdes de
consumo das Unidades.

b Manter as Unidades registradas no
sistema de distribuigdo de energia com
as seguintes propriedades: unidade_
pertencente ao ambiente cativo do.
Grupo B e sob sua titularidade.

P Utilizar o empreendimento apenas
para compensar o que era consumido
pelas Unidades, sem realizar
atividades que ndo sejam adequadas &
mesma categoria de uso, a0
zoneamento e a eventuais normas
estaduais ou federais.
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REVO.

Os direitos relativos & redugso na
emissao de gases estufa, certificados
de energia renovével e créditos de
energia gerados pelo empreendimento
serfio de nossa titularidade. Por isso,
poderemos utilizé-los a nosso critério,
inclusive transferindo a titularidade da
unidade consumidora.

Os custos relacionados & formalizagéio
& utilizag@o desses direitos serio
também de nossa responsabilidade.

O imével nao é propriedade sua?
Veja aqui o papel do PROPRIETARIO DO
IMOVEL nestes combinados

Vocé deveré reunir uma Procuragso a
mais. No total, seréo 2: uma em seu nome.
@ outra no nome do proprietério do imével.

O proprietério do imével, que esté
definido no Termo de Adesdo, podera
‘assumir o papel de|Devedor Solidario]

Caso o contrato de locagéo entre
V008 @ 0 proprietrio do imével termine,
2 REVO analisaré o préximo inquilino

a fim de avaliar se o contrato pode ser
cedido para ele. Caso néo seja aprovada
 cessao, serd considerada um término
antecipado do contrato, com aplicagdo
de multa.

Mesmo que nés demoremos a

chamar o proprietério a assumir
alguma responsabilidade, néio
perdemos esse direito.

VOCE. Vocé seré responsavel pelo
pagamento dos encargos de Locago,
como tributos relacionados a drea
locada e a0 empreendimento, além de:

+ Terifa de Energia (TE)

+ Tarifa de Uso do Sistema de
tribuigao (TUSD)

+ Encargos e valores cobrados pela
tribuidora.

*Voce devers fornecer os comprovantes
de pagamento em até 48 horas, caso
solicitado.

Mas o que isso quer dizer?

+ Responde conjuntamente com voce
por todas as obrigagdes e
responsabilidades assumidas aqui e
poderé ser chamado a cumprir o
contrato, caso voce ndo o faga.

+ Responde damesma forma que
Voce, seguindo exatamente os
mesmos combinados e podendo ser
responsabilizado da mesma maneira.

« Aresponsabilidade dele terminaré,
como a sua, com o pagamento de
todos os valores devidos acertados
aqui.

Caso seja necessrio, a critério
da REVO, outra pessoa poderd
assumir o papel de devedor
solidério, conforme definido

no Termo de Adesao.
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+ Haja uma impossibilidade ou dificuldade técnica, burocratica ou
financeira para desenvolver o empreendimento.

+ Os custos para conectar a usina sejam muito elevados.

* ADistribuidora negue ou atrase o acesso ou a conexao da usina
20 seu sistema de distribuigdo sem justificativas.

* Haja alguma alteragdo na legislagéo que torne o desenvolvimento
do empreendimento economicamente invidvel.

« Caso percebamos alguma inconsisténcia de crédito, financeira
ou de compliance do locatério.

Nestes casos, ndo conseguiremos te oferecer o empreendimento
que vocé busca e encerraremos o contrato, sem dnus.

. Neste caso, o de
‘Aluguel por mais de 10 dias. n@o-pagamento dos
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* Aconexdo ou incio da operagéo do e it

empreendimento ndo seja possivel por
‘conta de problemas com a Unidade
Consumidora do imével ou com o
imével.

mesmo com o
pagamento da multa;

- utilizar o saldo de.
energia injetado na

« Haja a rescisao antecipada do Crachiy

Contrato de Comodato.
considerarmos

* Voce termine este contrato melhor.

antecipadamente.

+ Ou qualquer outro motivo causado
por voce.
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POR QUALQUER UMA DE NOS

Multa compensatoria
Por qualquer motivo, com
comunicago prévia e pagamento
damulta compensatéria a outra
parte.

Prazo para pagamento:
30 dias do encerramento do Contrato

VALO ! X MR x 100%
Caso a outra parte pega ou

decrete faléncia, entre com pedido
: p meses
de recuperagéo judicial ou extrajudicial
valor do aluguel | remanescentes
ou ocorra a sua dissoluggo. 5
noencerramento  para o término
. do contrato do Prazo de
 Neste caso, nds dois no somos s
liberados das obrigagdes que

estabelecemos até este momento, S houver atraso ou no-pagamento da
nem das que continuem ativas. muita, o judicéri pode sor acionado.

arcir o indenizar a outra Parte, caso haja prejuizos
usados dietamente pela outra Parte, sendo o valor limitado ao valor da multa
compensatéria provista acima.
Ainda, as Partes ndo respondem por perdas ou danos indiretos, exceto por atos praticados
om inteng#o de causar dano ou caso se ja comprovada fraude.

Algo fora de nosso controle nos impede de cumprir
uma obrigagso assumida aqui. O que fazer?

Nao s3o eventos fora
de nosso controle:

Caso uma de nds ndo consiga cumprir uma obrigagao
assumida por um evento fora de nosso controle (casos
fortuitos ou de forga maior):

dificuldades econsmicas,
mesmo que causadas por
alteragdes no mercado
ou causas naturais, ou
problemas verificados no
imével.

» aquele que foi afetado deveré comunicar o outro em
até 48 horas e ndo responders pelos descumprimentos
enquanto estiver sendo afetado;

» os combinados continuaréio em vigor, mas os prazos
previstos ficardo suspensos enquanto o evento durar.
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CCONSIDERAGOES FINAIS

1.N6s dois, nossos herdeiros
sucessores s&o responsaveis por
cumprir este acordo, inclusive no
caso de alienagso do imével.

2. Toda comunicagdo entre nés seré
feita por e-mail e com aviso de
confirmagéio de recebimento, que
seré considerado como prova.

Os responséveis pela comunicagio
© 0s e-mails est@o indicados no
Termo de Adesgo. Caso alguma
informacao precise ser alterada,

3. Qualquer alteragéio neste
acordo devers ser formalizada por
meio de aditivo contratual.

4. A tolerancia ou anulagdo de
alguma cléusula ndo afeta as dem:

5. Caso vocé queira ceder estes
combinados a outro, precisaré da nossa
avaliagdo e autorizagdo escrita.

£ diferente no nosso caso. Nés
poderemos ceder, no todo ou em
partes, direitos, obrigagdes e

posigdes contratuais a terceiros -
mesmo sem comunicar a voce.

Especialmente, em relagao aos
créditos de carbono gerados ao
longo do contrato: nés teremos o
direito de realizar operagdes de
cessdo ou de securitizagdo de
recebivels, sem que seja necessaria
nova autorizagéo.

6. Este contrato ndo estabelece
entre nés relagdes trabalhistas,
consumeristas, de representatividade,
Joint venture, sociedade, consércio

ou qualquer outro. Assim, néo podemos
assumir obrigagdo ou responsabilidade
em nome da outra, exceto nos casos
especificos das Procuragdes.

Cada um de nés responders
isoladamente por suas obrigagdes
civis, trabalhistas, previdencidrias e
tributarias.

7.Em caso de modificacao legislativa
que impacte nossos combinados, n6s
dois nos obrigamos de boa-fé a
renegociar as condiges. O objetivo ¢
priorizar o reequilibrio. A extenséo do
prazo de vigéncia pode ser usada para
compensar possiveis perdas.

8. Questaes envolvendo esse
contrato s6 poderso ser tratadas
pelo foro de S@o Paulo - SP.

E ent@o? Pronto para fazer parte da revolugo energétic:
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